y UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc 1ap - Ty do - Hanh phiic
) 3 11 CO PHAN DAU TUPV 2
Sé: /Qb-UBND Dong Nai, ngay thang 01 ham 2017
02'83 15 CONG gf\‘\ PEN
P So:_
QUYET DINH Ngay'zg: /Q/L / 201_t—

Phé duy¢t diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu dan cw theo quy hoach tai xi Long Téin va Pha Hoi, huyén Nhon Trach

(Quy mo: khoang 9,991 ha; Chu dau tu: Cong ty Co phan Dau tuw PV2)

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can ctr Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cén cuir Ludt Quy hoach do thj ngay 17/6/2009;
- Can cu Nghij dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé
lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach db thi;
Xét dé nghi cia Giam déc S& Xay dung Péng Nai tai To trinh s6 11/TTr-
SXD ngay 11/01/2017,

QUYLT PINH:
Piéu 1. Phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€

1/500 Khu dén cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xa Phu Hoi, huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai vdi cac ndi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh gioi
Xac dinh theo So db gisi thiéu dia diém ty 1& 1/2.000 do UBND huyén
Nhon Trach ky xac lap ngay 06/3/2008; pham vi giéi han nhu sau:

- Phia Dong : Giap khu tai dinh cu va gigi han béi dudong giao
& thong quy hoach ndi ra duong Tinh 16 769;
- Phia Tay : Giap khu dan cu hién hiru;
- Phia Nam : Giap khu dan cu hién hiru;
- Phia Bic : Giap khu dén cu hi¢n hitu va gi6i han boi duong
giao thong hién hiru noi ra duong Tinh 1 769.

l1ap quy hoach
tich  :Khoang 9,991 ha.
: Khoang 2.000 - 3.000 ngudi.
: 1/500.

uy hoach dép tmg nhu ciu nha & xa hoi tai dia
ke, khu chung cu, khu cong trinh céng cong, khu cay

phd Bién Hoa.
3824934
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xanh - TDTT, hé thong giao thong, ha tang k¥ thuat dugc dau tu xdy dung moi

dong bo va gan két vai cac khu vue lan cén.

- Xac dinh vai tro, tinh chét, quy mé va co cau phan khu chirc néng sir dung
dat, t6 chirc khong gian quy hoach kién trGc canh quan cia dy an va su thong
nhat trong quan ly, xac dinh mdi lién két vé ha tang k¥ thudt va ha tang xa hoi

dbi véi cac du an lién ké xung quanh.

- Xay dung diéu 1& quan ly xdy dung theo quy hoach, lam co s¢ lap du an
dau tu xay dung va 13 co sd phap ly dé cic co quan, chinh quyén dia phuong

quan ly xdy dung theo quy hoach.
4. Cac chi tiéu kinh té ky thuat
a) Chi tiéu sir dung dat:
-bat &
- bat dich vy cong céng
- Bat cong vién cdy xanh
- bat giao théng

b) Chi tidu hé théng ha tang k¥ thut

- Chi tiéu cap nudc

- Chi tiéu thoat nudc

- Chi tiéu cap dién

- Chi tiéu réc thai

- Chi tiéu thong tin lién lac

: 15 - 20 m*/nguoi.

: 01 - 03 m¥nguoi.

: > 03 m%nguoi.

: 10 - 15 m*/nguoi. S

: 120 lit/nguoi/ngay.

: 80% nudc cap.
: 1.500 kWh/nguoi/nam.

: 01 kg /ngudi/ngay.

: lmay / 2 nguoi.

5. Quy hoach sir dung dit, phan khu chirc niing, cic chi tiéu quy hoach

kién trac:
a) Quy hoach sur dung dat:
. Dién tich | Ty 1§ i tié
Stt Eopiiast (m?) (oy/o)' (gzl;:l;ﬁ;i)
1 |DPatd 46.773,14 | 46,82 1559 | @
2 | PAt dich vu cong cong 5.042,85 5,05 1,68
3 | Pit cng vién ciy xanh 10.813,62 | 10,82 3,60
4 | Dét giao thong, ha ting k¥ thuat 37.280,87 | 37,31 12,42
: _ Tong 99.910 | 100,00

b) ( ohan khu chirc ning: Dy én véi tong dién tich 99.910m?,
duoge pl <hu chirc nan gchinhnhusau
ang 46. 773 14 m?, gdm céc loai hmh Nha lién ké co

dé, khoing 33.466,05 m” bd tri nha & xa
ong mai; Nha chung cu bd tri & trung

dng 5.042,85 m’, dugc bé tri ¢ trung
hoat cdng dong,...
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- Dat cong vién cdy xanh: Di¢n tich khoang 10.813,62 m?, gdbm: Cong vién,
vuon hoa, vuon dao, tham co, dat cdy xanh trén ké chan dat,..

- Dat giao thong ha tang ky thuat: Dién tich khoang 37 280,87 m?, gbém:
Cac tuyén giao thong ndi by khoang 34. 189 07 m?, bai dau xe khoang 957,17

m?, khu ha tang ky thuét khoang 2.134,63 m".
b) Cac chi tiéu kinh té ky thuat timg 16 dat:

. . :a. | Di€n tich ( MDXD | Ting cao | Dén sé
Stt Loai dat Ky hi¢u ‘(?mz) (%) téigda (ngugio)
1 | Pité ‘“"773’; 50-80 | 2-11 3.044
- Nha lién ké | LK1 | 1.646,79| 80 2 72
- Nha lién ké LK?2 1.630,08 80 2 72
- Nha lién ké LK3 960,00 80 2 48
- Nha lién ké LK4 1.094,50 | 80 2 48
- Nha lién ké LKS 1.744,00 | 80 2 80
- Nha lién ké LK6 1.432,00 | 80 2 68
- Nha lién ké LK7 800,00 | 80 2 40
- Nha lién ké LK8 | 2.240,00| 80 2 112
- Nha lién ké LK9 1.664,00 | 80 2 76
- Nha lién ké LK10 | 1.040,00| 80 2 52
- Nha lién ké LK11 862,00 | 80 2 40
- Nha lién ké LKI12 | 2.244,00( 80 2 104
- Nha lién ké LK13 | 2.704,00| 80 2 128
- Nha lién ké LK14 | 1.704,00| 80 2 7
- Nha lién ké LK15 | 2.864,00| 80 2 136
- Nha lién ké LK16 | 1.707,50 | 80 2 30
- Nha lién ké LK17 | 2.298,17| 80 2 104
- Nha lién ké LK18 | 1.704,00 [ 80 2 7
- Nha lién ké LKI9 | 2.102,66 | 80 D 88
- Nha lién ké LK20 | 1.02435| 80 2 48
- Nha lién ké T™I 624,00 | 80 3 20
- Nha lién ké T™M2 | 1.126,00| 80 3 48
- Nha lién ki | T™3 784,00 | 80 3 28
~ TM4 | 143200 80 3 52
I _TMS | 78400 80 3 28
il | 1.82400| 80 3 68
784,00 [ 80 3 28
00| 80 3 32
50 11 1.200
40 1-3
40 3
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ién ti Téang cao | Déin s
Stt Loai dit Ky hi¢u le:]:t)lCh M(%D t(‘)igda (ngudi)
- Siéu thi nho CC2 | 1.744,00| 40 3
- Nha sinh hoat con
dong e CC3 | goso1| 40 :
Dit cong vién cy 10.813,6
3 5 1
xanh 2
- Cdy xanh cong vién CX1 1.289,09 5 1
- Cay xanh cdng vién CX2 713,26 5 1
- Cdy xanh cong vién CX3 483,90 5 1
- Cay xanh cong vién CX4 308,77 5 I
- Cay xanh cong vién CX5 160,00 5 1
- Cdy xanh cdng vién CX6 160,00 2 1
- Cdy xanh cong vién CX7 160,00 5 1
- Cdy xanh cong vién CX8 160,00 5 1 -1
- Cay xanh cong vién CX9 160,00 5 1
- Céy xanh cong vién CX10 160,00 5 1
- Cay xanh céach ly CXCLI 57,16 5 1
- Cay xanh cach ly CXCL2 | 2.004,56 5 1
- Céy xanh cach ly CXCL3 | 1.651,70 5 1
- Cdy xanh cach ly CXCL4 | 3.345,18 5 1
4 | Pit giao thong HTKT 3 7'280’3 10 1
_ Giao thong dbi ndi Sl 89’2
- Bai ddu xe Pl 387,28 10 1
- Bii d4u xe P2 569.89 | 10 1
- Khu HTKT HTKTI | 38322| 10 1
- Khu HTKT HTKT2 | 1.75141| 10 1 >
Tong cong 99.910

6. Tb chirc khong gian kién tric cinh quan

- Trén co s& t6 chirc giao thong theo kiéu 6 co; td chire khong gian kién
tric canh quan Khu dan cu dugc dau tu méi hién dai, lueu mau.

- Bém béo két ndi ha ting k¥ thudt (giao thong, cdp dién, cip nudc, thoat

mua, thoat b V(hcéc khu vyre xung quanh.
',xanht@ptrungduqcbou'itrungtamkhu
> phy tao thanh mgt mang ludi giao thong
h phuc vy tét.
[ "klén tric theo quy hoach chi tiét duge
ong trinh xdy dyng phai dam bao
, . sic cbng trinh, cao dd nén,
rinh trén timg tuyén phd.
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7. Thiét ké do thi

a) Mat d¢ xdy dung:
- Mit d¢ xay dung gdp toan khu : < 50%; Trong do:
+ Chung cu : £50%.
+ Nha lién ké : < 80%.
+ Cong trinh dich vu cong cdng : <£40%.
b) Quy dinh chiéu cao xay dung cong trinh:
- Chung cu : 09 - 12 tang.
- Nha lién ké - 02 - 03 tang.
- Cong trinh dich vu cong cong : <03 téng.
¢) Quy dinh khoang lui céng trinh d6i voi cac tuyén dudng:
- Chung cu:
+ Khoang lui so véi chi gidi duong do : > 06 m.
+ Khoang i so véi ranh dat :> 04 m.
- Nha lién ké:
+ Khoang lui phia trude (so voi chi gidi duong do) : = 03 m.
+ Khoang lui phia sau :>01 m.

- Cong trinh dich vu cong cong :

+ Khoang Iui so véi chi gidi duong do : > 06 m.
+ Khoang Iuii so v6i ranh dit :> 04 m.

d) Quy dinh vé hinh khdi, mau sc, hinh thtc kién tric chu dao cua cac
cong trinh kién tric:

- Pudng nét va hinh khdi kién triic cong trinh theo xu hudng hién dai. Céc
cong trinh phai tao dugc khong gian hai hoa gitta cac loai nha ¢ voi nhau trong
cung mot khu nha va tao dugc su ddng bo hop 1y trong timg day nha ¢ cung loai
(ve hinh thirc mai, sé tang cao, khoang lui timg day nha). Pam bao dugc tiéu chi

“cong ning - thich dung - kinh té - thim my”.
- Quy dinh vé vat liéu xdy dung: uu tién sir dung vt liéu xdy dung dia

phuong, phu hop véi diéu kién khi hau thd nhudng cta khu vuc.

- V& kién tric cong trinh va quan ly dau tu xay dung trong du 4n duge quy
dinh cu thé tai Quy dinh quén ly xay dung kém theo ho so.

8. Quy hoach hé thong ha ting ky thuat

a) Quy hoach giao thong:

- Buong phéan khu vuc:

+ Puong D1; N1: Lo gidi 17m, (méat duong chinh 7m, via he Smx2 bén).

- Dmmg nh6m nha ¢:

3; D4; D5; D6; N2; N3; N4; N5; N6: L gici 12m, (mit duong

mw' dub‘ng chinh 6m, via hé 3m va 1m).

phia, Tay va khu phla Dong. Hudng dbc
g Nam thip dan vé huéng Bic. Huéng
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